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I.PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) Podstawa opracowania

Podstawqg opracowania jest Umowa nr 58/2022 z dn. 09.11.2022 r. na wykonanie dokumentacii
projektowej dla przebudowy - przystosowania Przychodni ,Maratonska” dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych, w tym: ,Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany obiektu ustugowego Przychodni Maratonska (kat. obiektu Xl) wraz z zewnetrzng
pochylnig dla oséb niepetnosprawnych, miejscem parkingowym dla oséb niepetnosprawnych (kat.
obiektu 1V), zewnetrznymi instalacjami elektrycznymi, rozbidrkqg zewnetrznych schoddw na
nieruchomosci w todzi, przy ul. Maratonhskiej 71, na dz. nr ew. 310/49, obreb P-25.

2) Przedmiot inwestycji, cel i zakres opracowania

Przedmiotem inwestyciji jest przebudowa - przystosowanie Przychodni ,Maratonska” dla
potrzeb osdb niepetnosprawnych. Celem opracowania projektu zagospodarowania terenu i
projektu architektoniczno-budowlanego jest wystgpienie z wnioskiem i uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na budowe dla realizacji przedmiotowej inwestyciji. Zakres opracowania: |. projekt
zagospodarowania terenu, Il. projekt architektoniczno-budowlany. Dodatkowo dla uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe niezbedne bedzie wykazanie podpisanej umowy z gestorem sieci
PGE dla uzgodnienia projektu zewnetrznej instalacji elektryczne;.

3) Dokumenty formalno - prawne

+  Mapa do celdéw projektowych wykonana przez uprawnionego geodete p. Marka Bugate
~Gomet-BIS”, protokdt z weryfikacji nr 1, z dn. 28.10.2022 .

+ Umowa przytgczeniowa PGE

« Zgoda wtasciciela przedmiotowej nieruchomosci na rozbidrke schoddéw

« Oéwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane dla dz. nr ew.
310/49, obreb P-24

4) Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

4.1 Usytuowanie przedmiotowej nieruchomosci — parametry

Teren inwestycji obejmuje dziatke nr 310/49, obreb P-24, o powierzchni 2 977 m?. Nieruchomos¢
zlokalizowana jest w dzielnicy tédz-Polesie, na osiedlu Retkinia, miedzy ulicami: Maratonskg,
Popietuszki i Alejg kard. Stanistawa Wyszynskiego. Jest to obszar z zabudowg mieszkaniowo-
ustugowq. Przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada ksztatt nierdwnomiernego prostokgta. Wjazd na
teren istniejgcqg wewnetrzng drogg usytuowang w potudniowo-wschodnim narozniku.

Budynek przychodni dwukondygnacyjny, podpiwniczony, zagtebiony na Y2 wysokosci piwnic.
Budynek w ksztatcie prostokagta o wymiarach zewnetrznych 33,5 m front x 43,5 m z wewnetrznym
patio. Od frontu od strony potudniowej usytuowane sq gtdwne wejscia do budynku na poziomie
+0,00(184,81).1j. ok. -1,50 powyzej terenu przed gtdbwnym wejsciem, do ktdérego prowadzg
zewnetrzne schody usytuowane na usypanym gruncie. Przed wejsciem znajduje sie zewnetrzny
podest szerokosci 2,20 m i dtugosci 28 m, ktéry z kazdej strony zakohczony jest zewnetrznymi
schodami. Przed podestem od frontu znajduje sie usypana skarpa z zaaranzowang zielenig typu
ozdobne krzewy i tuje oraz porosnieta jest trawa.

Od frontu, po lewej stronie wewnetfrznej drogi, znajduje sie zadaszone zewnetrzne miejsce
parkingowe o wym. 7,5 x 3 m dla obstugi samochoddw karetek pogotowia i busdw z opuszczanymi
platformami do przewozu oséb niepetnosprawnych na wbzkach inwalidzkich.

4.2 |stniejgce elementy budowlane do rozbidrki i remontu

Réwnolegle do zadaszonego miejsca parkingowego usytuowany jest podnosnik dla oséb
niepetnosprawnych oraz zewnetfrzne schody. Zewnetfrzne schody po prawej i lewej stronie
gtéwnego wejscia do rozbidrki. Istniejacy podnoénik do demontazu. Srodkowe zewnetrzne schody
usytuowane na wprost gtdwnego wejscia wykonane na gruncie szer. ok. 2 m, wysoko$¢ biegu ok.
1,54 cm, z poziomu terenu na poziom istniejgcego podestu.

Srodkowe schody do rozbiérki ze wzgledu na zty stan techniczny oraz nienormatywng wysoko$é i
szeroko$¢ istniejgcych stopni.

Podest przed wejsciem szerokosci ér. 2,20 m do remontu. Do skucia istniejgca posadzka z gresu o
wym. 30x30 cm oraz do wymiany stalowe, azurowe (krata Mostostal) zabezpieczenie studzienek
doswietlajgcych okna piwnicy zagtebionej na ok. %2 wysokosci. Istniejgce zadaszenie nad



podestem do oczyszczenia (pokrycie z poliweglanu) do malowania farbami antykorozyjnymi, tak
jak balustrady w kolorze wg RAL 9007 (grey aluminium).

4.3 [stniejgcy parking na samochody dla pracownikéw przychodni

Na wprost wewnetrznej drogi dojazdowej w wysunietej pdtnocno-wschodniej czesci dziatki nr
310/49 zlokalizowany zostat parking z naziemnymi miejscami postojowymi przeznaczony dla
pracownikéw przychodni. Na terenie do usytuowania jest od 16 do 19 miejsc postojowych.

5) Projekt zagospodarowania terenu

5.1 Projektowana pochylnia dla oséb niepetnosprawnych

Pochylnie dla oséb niepetnosprawnych projektuje sie w potudniowo-wschodnim narozniku
budynku, od frontu, w miejsce zewnetrznych schoddéw i czesci podestu wejsciowego, miedzy
elewacjg budynku a istniejgcym zadaszeniem miejsce dla karetek.

Dla pokonania 146 cm wysokosci z poziomu terenu na poziom podestu wejsciowego
zaprojektowano pochylnie trzybiegowq o spadku 6% ze spocznikami 150 cm gtebokosci i
maksymalnej dtugosci jednego biegu 9 m. Pochylnia w konstrukcii zelbetowej zgodnie z wysokoscig
detalu architektury. Biegi wykonczone grafitowq kostkg brukowqg gr. 6 cm, utozong na piasku
stabilizowanym cementem gr. 3 cm.

Murki oporowe balustrad do wykohczenia tynkiem ozdobnym, np. firmy Baumit Mosaik Superfine
S105 (kolor szary). Murki oporowe zelbetowe gr. 15 cm, od géry do wykohczone czapkami z
kapinosem z ptyt granitowych takich jok zewnetrzne, Srodkowe schody wejsciowe lub blachg
powlekang z kapinosem w kolorze wg RAL 9007.

Balustrady zewnetrznej pochylni dla oséb niepetnosprawnych na murkach oporowych,
zelbetowych gr. 15 cm do zakotwienia lub montazu na stopie stupki z profili zimnogietych,
zamknietych o 40x40x 4 mm w rozstawie wg rysunku detalu. Profilowane tgczniki — profil zimnogiety,
zamkniety o 12x12x 1,5 mm. Elementy wypetniajgce — 12 x 12 x 1,5 mm. Pochwyty — profil zimnogiety,
zamkniety okrggty — @51, gr. 4 m. Balustrada ocynkowana, malowana proszkowa wg RAL 9007
(grey aluminium).

5.2 Projektowane naziemne miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych

Naziemne miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych usytuowane zostato po lewej stronie
wewnetrznej drogi, przed wydzielonym i zamknietym szlabanem parkingiem dla pracownikdw
przychodni. Miejsce wydzielono z utwardzonego ptytami chodnikowymi dojscia do budynku,
miedzy projektowang pochylnig dia oséb niepetnosprawnych a istniejgcym skwerkiem z trzema
rosngcymi drzewami. Miejsce o wymiarach 5 x 3,6 m usytuowano prostopadle do wewnetrznej
drogi z dodatkowym wydzieleniem chodnika szerokosci 1,5 m dla dojazdu wdzka inwalidzkiego do
pochylni dla o0sdéb niepetnosprawnych. Nawierzchnia projektowanego miejsca  dla
niepetnosprawnych i dojazdu wdzkiem do wymiany i wykonania zgodnie z projektem drogowym —
utwardzenie terenu, oznaczenie i malowanie naziemnego miejsca parkingowymi z wytycznymi.

P-24 — znak poziomy. D-18 lub D-18u wraz z tablicg T-29 poziome oznakowanie. P-24, czyli
namalowany biatg farbg symbol osoby niepetnosprawnej w potgczeniu ze znakami P-18 lub P-20 —
koperta. Stanowiska postojowe dla pojazddédw oséb niepetnosprawnych powinny miec
nawierzchnie barwy niebieskiej, o wymiarach 5 x 3,60 m.

5.3 Projektowany szlaban dla istniejgcego zewnetrznego parkingu

Szlaban parkingowy, zewnetrzny, automatyczny na pilota, 5 m (dtugo$¢ ramienia), do
zamontowania przed wjazdem na pracowniczy parking dla 16 do 19 miejsc postojowych. Szlaban
zasilany jednofazowo z tablicy elektrycznej budynkowej z wydzielonego obwodu, ok. 500 V (0,5 kW),
np. firmy NICE FAAC lub szlaban CAME G5000 w zestawie z akcesoriami, z dostepnym sterowaniem
przy uzyciu pilota lub kart magnetycznych. Nowoczesne szlabany parkingowe, np. firmy NICE, o
stalowej konstrukcji nie wymagajg czynnosci konserwujgcych, tylko okresowych przeglgdow
regulacyjno-konserwacyjnych. Elektromechaniczny szlabany NICE z silnikiem z napedem statym
24V, prawostronny, z centralg sterujgcg umiejscowiong w gdérnej czesci szlabanu z
bezproblemowym dostepem. Jest to szZlaban energooszczedny serii Bar lub Wide.

Szlabany CAME GT8 o szer. 7,8 m z napedem zasilanym napieciem 24V DC, wyposazony w
zaawansowang ptyte sterujgcg CAME Connect. Wysoka wydajnos¢ dzieki szybkiej pracy ramienia,
obudowa ze stali ocynkowanej i lakierowanej. Cykl pracy — do 160 cykli na godzine. Kolor obudowy
— grafitowy.



5.4 Remont zewnetrznych schoddw, wymiana balustrad

Zewnetrzne srodkowe schody ze wzgledu na zty stan techniczny oraz nienormatywne wysokosci i
szeroko$ci stopni do skucia istniejgca posadzka z gresu technicznego oraz warstwy betonu
wylanego na gruncie na istniejgcej skarpie. Do wykonania schody w geometrii wg rysunku detalu
schoddw, jako schody na gruncie betonowe, monolityczne, gr. 15 cm, zbrojone siatkg z pretéw
zbrojeniowych, wyprofilowane na izolacji przeciwwilgociowej. Stopnie schoddw z ciemnego granitu
naturalnego szwedzkiego, ptomieniowanego. Stopnice granitowe, oktadzinowe, ptomieniowane,
zabezpieczone antypodlizgowo i na warunki atmosferyczne, o wym. 220 x 35 x 3 cm gr., w kolorze
ciemnym szarym Szwed, np. firmy Granit Naturalny, podstopnice gr. 2 cm. Nastopnica oktadzinowa
umozliwia uzyskania wypustu — czyli przesuniecia gornej ptyty stopnia nad podstopnicq.

Oktadziny z granitu do zamontowania zgodnie ze specyfikacjg technologii montazu na zaprawach
klejowych mrozo- i wodoodpornych.

5.4.1 Wymiana balustrad zewnetrznych - dotyczy zewnetrznego podestu przed wejsciem i
zewnetrznych, srodkowych schoddéw

Proponuije sie zastosowanie balustrad w konstrukcji stalowej. Stupki i pochwyty mocowane do
cokotu podestu i schoddw z profili stalowych zimnogietych o 40 x 40 x 3 mm ze stali
ocynkowanej lub szlifowanej i malowanej farbqg kauczukowq, zabezpieczajgcq przed korozjq,
nastepnie malowane proszkowo w kolorze wg RAL 9007 (grey aluminium — ciemny srebrny).
Alternatywnym rozwigzaniem jest zastosowanie podktadu oraz farby nawierzchniowej
antykorozyjnej emalii do metalu Nobiles Chlorokauczuk z podktadem ftalowym Nobiles
Nobikolor - uzyskana powtoka o bardzo dobrych parametrach wytrzymato$ciowych.
Wypetnienie - podwdjnie klejone szkto bezpieczne 2 x 4 mm, z folig miedzy taflami,
nieprzezierne, zmatowione.

Balustrady monftowane do czota kotwami montazowymi do betonu z nakretkg z tbem
kotpakowym, marka ze stali nierdzewnej (balustrady wg rysunku detalu architektury).

5.5 Uksztattowanie terenu

Uksztattowanie terenu wokédt budynku bez zmian. Od frontu na catej szerokosci frontowej czesci
budynku do zachowania istniejgca skarpa, porosnieta gesto krzewami ozdobnymi, choinkami i
krzewami iglastymi do zachowania. Istniejgcy skwerek od strony wschodniej do skrécenia na
odcinku ok. T m wzdtuz wewnetrznej drogi dojazdowe] dla wydzielenia i wyprofilowania
(utwardzenia) dojazdu wdzkiem inwalidzkim szerokosci min. 1,5 m z projektowanego miejsca
parkingowego do projektowanej pochylni dla osdéb niepetnosprawnych na odcinku ok. 8 m
dtugosci x 1,5 m szerokosci. Dodatkowo do wymiany nawierzchnia poza skwerem do podjazdu do
pochylni na odcinku ok. 6 m dtugosci x 3 m szerokosci.

5.6 Obstuga 0sdéb niepetnosprawnych

Dostep o0séb niepetnosprawnych zapewniony jest do gtéwnego wejscia do przychodni
zlokalizowanego 146 cm powyzej terenu poprzez zaprojektowang zewnetrzng pochylnie dla osdb
niepetnosprawnych, trzybiegowq, o spadku 6% i dtugosci biegu do 9 m. Pochylnia do wykonania
wg rysunku architektury.

5.7 Dane techniczne — zestawienie powierzchni

Powierzchnia catej dziatki 2977 m?
Powierzchnia zabudowy budynku przychodni 1334 m?
Powierzchnia zewnetrznego parkingu 339 m?
Powierzchnia zewnetrznych migjsc postojowych

dla 0séb niepetnosprawnych 18 m?
Powierzchnia doj$cia do pochyini 32 m?2
Powierzchnia zabudowy nowoprojektowanej pochyini 42 m?
Powierzchnia zabudowy zewnetrznych schoddw 11T m?

Powierzchnia zabudowy zewnetrznego podestu
do zachowania 45 m?



